SECTEUR 1AUe

CARACTERE DE 1L.A ZONE :

Le secteur 1AUe est réservé a Pimplantation de commerces et de services, directement lié
avec le bourg, et inséré dans la zone urbaine.

Il sera raccordé au réseau collectif d’assainmssement.

L’objectif retenu est de lier, en terme de voie et de circulations, ainsi que par la forme
urbaine et les qualités architecturales, ce secteur avec le centre urbain, et de Pintégrer dans

le bourg.

ARTICLE 1AUs 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL

INTERDITES.

Sont interdits

i.1.

Les constructions a usage

e industriel,
agricole et d'élevage,
e d’habitation

1.2. Les constructions & usage d’artisanat, de service, de bureau, de
commerces, autres que celles visées a I’article 2

1.3.  Les opérations d’aménagement autres que celles édictées dans ’article
2

1.4.  Les installations et travaux divers autres que ceux visées a l'article 2

1.5.  Les installations classées autres que celles visées a Iarticle 2

1.6. L’ ouverture et 'exploitation de carriéres ou graviéres,

1.7.  Le stationnement des caravanes isolées de la construction principale.

1.8. Les terrains de camping et de caravaning, les habitations légéres de
loisirs et les parcs résidentiels de loisirs.

1.9.  Le dépdt de matériaux

1.10. le dépdt de véhicules
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. ARTICLE 1AUE 2 - OCCUFATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES
ADES CONDITIONS PARTICULIERES

1. Rappels:

1.3,  Pédification de cldture est soumise au dépbt d’une déclaration de
travaux exemptés de permis de construire dans les conditions prévues a
Particie 1.422.2 du code de Purbanisine,

1.2, les démolitions sont soumises au permis de démolir dans le champ
d’application territorial prévu a larticle 1.430.1 ¢ du code de
Purbanisme (monuments historigues, monuments naturels, sites).

1.3.  Les mnstallations et travaux divers sont soumis a l'autorisation prévue
aux articles R.442.1. et suivants du Code de 'Urbanisme.

£.4. Les travaux seront souinis a ['avis de I’ Architecte des Batiments de
France dans le périmeétre des 500m définis autour des monuments
historiques.

Z. Les occupations et utilisations du sol sumivantes sont autorisées si elles
respectent les condifions ci-apreés :

2.1, Les constructions a usage d’artisanat, de service et de bureau, de
commerces, nécessaires & la vie du quartier ou de la cité 4 condition
qu’elles ne créent pas de nuisances pour les fonds voisins, et pour les
constructions ou extensions de plus de 50m? si elles disposent de
possibilités de stationnement et ne créent pas de géne pour la
circulation.

2.2. Les opérations d’aménagement a condition qu’elles occupent une
superficie minimale de 6000 m? ou le solde de la zone et qu’elles soient
compatibles les Schémas d’Aménagement des secteurs 1AU figurant
dans la rubrique « Orientations Particuliéres » du présent PLU.

2.3.  Les installations et travaux divers a condition que ce soient des terrains
de jeux, de sports ou des aires de stationnement cuvertes au public.

2.4. Les mstallations classées nécessaires 2 la vie du quartier ou de la cité et
au bon fonctionnement des constructions autorisées & condition qu’elles
n’aient pas un effet dommageable sur 'environnement; qu’elles
n’entrainent pas de nuisances incompatibles avec Paffectation des
parcelles voisines.

ARTICLE 1AUR 3 - ACCES ET VOIRIE.

1. Accés
Pour étre constructible, tout terrain doit avoir accés a une voie publique ou privée ouverte 3
la circulation soit directement, soit par l'intermédiaire d'un passage aménagé sur fonds
VOISins.
Les caractéristiques des voies et accés doivent étre adaptées aux usages qu'ils supportent ou
aux opérations qu'ils doivent desservir. Elles doivent permetire de satisfaire aux régles
minima de desserte, de défense incendie et de ramassage des ordures ménagéres.
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Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publigues, l'accés sur celle de ces
voies qui présenterait une géne ou un risque pour la circulation peut &ire imterdit. Toutes
opérations doivent prendre un minimum d'accés sur la voie publique. Les acces doivent
éire adaptés a l'opération et aménagés de fagon a n'apporter la moindre géne 4 la circulation
publique.

La largeur minimale des accés sera de 4m.

2. Voirie:

L'ouverture et 'aménagement des voies publiques ou privées desservant plus de deux terrains
ot deux logements est sownmise aux conditions minimales suivantes :

2.1.  Voies en impasse :
Les voiries en impasse ne seront autorisées que si aucune autre solution n’est possible. Elles
devront avoir
* 6 métres minimum de plate-forme pour les voies en impasse desservant plus de 2
logements. _
* 8 métres minimum de plate-forme lorsque le nombre de logements est supérieur 4 6.

Les voies en impasse doivent étre aménagées dans leur partie terminale de fagon que les
véhicules lourds, notamment ceux assurant la lutte conte I’incendie, la coliecte des ordures
ménagéres, puissent tourner. L inscription d’un cercle de 11m de rayon doit étre possible dans
I’aire de retournement.

2.2,  Auires voies :
Elles devront avoir :

* 6 métres minimum de plate-forme et 4 métres de chaussée pour les voies 4 un seul
sens de circulation.

* 9 métres minimum de plate-forme et 5 métres de chaussée pour les voies a double
sens de circulation. La largeur de plate-forme pourra étre portée 4 10,5 métres minimum dans
le cas de réalisation de pistes cyclables.

Dans tous les cas, les voies nouvelles devront se mailler avec les voiries existanies.
D'auires caractéristiques de voies peuvent &tre accepices si elles répondent au vu d'un plan de
masse a une meilleure conception de I'espace urbain.

3. Dans les opérations d’ensemblie, les voiries nouvelles seromt réalisées avee
Pensemble des réseaux, y compris I’éclairage public.

4, L’aménagement du secteur devra &tre compatible avec les Schémas
d’ Aménagement figurant dans la rubrique « Orientations Particuli¢res » du
présent PLU.

5. Cellecte des déchets :
Dans toutes les opérations d’ensemble, il pourra é&re imposé la réalisation d’une ou
plusieurs aires pour la collecte des déchets.
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ARTICLE 1AUe 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX,

1. Eau:
Toute consiruction a usage d'habitation ou d'activité doit étre raccordée au réseau public de
disiribution d'eau potable.

2. Assainissement :
Toute construction doit étre raccordée au réseau public d'assainissement.

L'évacuation des eaux usées autres que domestiques dans le réseau, si elle est autorisée, est
subordonnée 4 un pré-traitement approprié.

'évacuaiion des eaux usées non traitées dans les fossés, canaux d'irrigation et cours d'eau
est interdite.

3. Eaux pluviales :
Les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales doivent étre adaptés a
Fopération et au terrain.

Les aménagements sur tout terrain doivent &tre tels qu’ils garantissent 'mfiliration des eaux
pluviales dans le réseau collectant ces caux, les fossés mére devront éire mainienus.

En I’absence de réseau, ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires au
libre écoulement des eaux pluviales, (et éveniuellement ceux visant a la limitation des débits
évacués de la propriété) sont a la charge exclusive du propriétaire qui doit réaliser sur son
terrain les dispositifs adapiés a I’opération et au terrain.

Les aménagements et dispositifs devront répondre aux prescriptions en vigueur.

4. Autre réseaux
Dans les opérations d’ensemble, tout auire réseau sera réalis€ en souterrain.

ARTICLE1AUE S - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS.

Non réglementé

ARTICLE 1AUr 6 - IMPLANTATIONS DES CONSTRUCTIONS PAR
RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES.

Pour des raisons d’ordonnancement et de qualité du tissu urbain, les constructions devront
respecter les conditions d’implantation suivantes :

1. Par rapport a la RD 29, les constructions devront s’implanter avec un refrait
minimum de 3m.

2. Par rapport aux autres veies existantes ou projetées, les constructions devront

s’implanter :
= Soit & I’alignement de I’emprise publique
= Soit avec un retrait de 3m minimum de Pemprise publigue
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3. Des implantations autres que celles prévues ci-dessus peuvent éire accordées, a
titre dérogatoire, dans le cas ’opérations d’emsemble privilégiant umne
cohérence et wme harmonic générale, et s’intégrami dams le tissu wrbain
environnant, ainsi gue des constructions ou installations publigues lorsque des

ARTICLE 1AUE 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR
RAPPORT AUX LIMITIES SEPARATIVES.

Les constructions doivent s'implanter a une distance minimum de 5m des limnites séparatives.

Des implantations autres que celles prévues ci-dessus peuvent éire accordées, a titre
dérogatoire, dans le cas d’opérations d’ensembile privilégiant une cohérence et une harmonie
oénérale, et s’ intégrant dans le tissu urbain environnant, ainsi que des constructions ou
installations publiques lorsque des raisons techniques ou d’urbanisme 1'imposent

ARTICLE 1AUC § - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES
PARRAPPORT AUX AUTRES SURLA MEME PROPRIETE,

Non réglementé

ARTICLE 1AUE 9 - EMPRISE AU SOL.

L’emprise au sol des constructions est limitée 3 50%

ARTICLE 1AUE 16 - HAUTEUR.

1. Définition de ia hauteur :
La hauteur des constructions esi mesurée a partir du sol existant jusqu'a 'égout du
toit, ou sur l'acrotére pour les toits terrasse.

2. Haufeur:
La hauteur des constructions ne doit pas dépasser 7 m a 1’égout du toit.

ARTICLE 1AUE 11 - ASPECT EXTERIEUR.

1. Condifions générales :
Les constructions ou les modifications apportées aux constructions existantes devront
s’harmoniser avec le caractére local du béti ou le groupe de batiments environnants et
s’intégrer dans le site. En aucun cas l'aspect des constructions autorisées ne devra avoir un
effet dommageable sur le tissu urbain.
Dans le périmétre de 500m autour des Monuments Historiques, les travaux seront soumis &
’accord de I’ Architecte des Batiments de France.

2. Facades
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I est interdit de laisser 4 nu des maiériaux fabriqués en vue d’étre recouverts d’un enduit ou
d’un parement.

La couleur blanche ne sera pas utilisée en couleur dominante. Il lui sera préféré des teintes
plus foncées ou des tons créme ou gris clair.

Pour les batiments d’activité, Parchitecture des batiments sera soignée et qualitative sur les 4
facades.

3. Toitures
La pente des toitures ne pourra pas excéder 35%.
Les toitures seront couvertes 4 Pidentique des toitures existantes dans fe bourg.

4. Clbtures et entrées de lots
Pour assurer la continuité avec les espaces urbains proches, une homogénéité du fraitement
des cl6tures sera recherchée.
- Les éléments composant les clétures seront d’une grande simplicité et en harmonie avec
’aspect des fagades.
- Toutes les cldtures sur rues auront un soubasserment maconné enduit maximum de 0,80m,
surélevé d’un grillage ou d’une grille. La hauteur totale ne dépassera pas 1,80m.
- Les clbtures en limite séparatives pourront étre constitudes d’une grille ou d’un griliage et
d’une haie végétale faite d’essences locales. Les haies mono-spécifiques seront proscrites ; la
hauteur maximale est de 1,80m.

5. Emplacements pour la collecie des déchets :
Les emplacements de collecie des déchets devront étre entourées d’un écrin végétal fait
d’essences locales mélangées, ou d’une cldture en harmonie avec les fagades et les clotures
avoisinantes.

ARTICLE 1AUE 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES.

1. Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions
devra 8tre assuré en dehors des voies de circulation.

2. Pour les constructions nouvelles, les extensions ef changements d'affectation de
comstructions existamtes, les extensions de plus de 50 m”® de S.H.O.N,, il est
exigé :

2.1, Bureaux:
Deux places pour 40 m? de surface de plancher hors ceuvre.
2.2.  Equipemenis artisanaux et commerciaux :

Une place de stationnement par poste de travail.

b1

3. Pour toute construction & usage de bitiments commerciaux, de bureaux ou
industriels et d'ume maniére générale pour toute comstruction destinée a
recevoir du public, Fautorité qui délivre le permis de construire pourra exiger
gue le pétitionmaire réalise & sa charge, en dehors du domaine public, les aires
de stationnement nécessaires aux activiiés de I'établissement.
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4. Si le pétitionnaire ne peut satisfaire anx obliations imposées, il pourra étre
fait application de V'article L 421-3 du Code de I'Urbanisme.

4.1.  La regle applicable aux constructions ou établissements non prévus
ci-dessus est celle 3 laquelle ces établissements sont le plus directement
assimilables,

ARTICLE 1AUr 13 - ESPACES BOISES CLASSES - ESPACES LIBRES -
PLANTATIONS.

1. Espaces boisés classés :
Sans objet

2.  Auires plantations existantes :
Les plantations existantes seront maintenues ou remplacdes par des plantations au moins
équivalentes.

3. Espaces libres - Plantations :
Sur chaque unité fonciére privative, 10 % au moins de la surface doivent éire traités en jardin
planté et gazonné et doivent comporter au moins un arbre de haute tige par 250 m2 de terrain.
Les aires de stationnement doivent étre plantées 2 raison d'un arbre de haute tige pour quatie
emplacements.

Les espaces libres de toute construction, de toute aire de siationnement et en particulier,
l'espace compris entre I'alignement et les batiments doivent &tre aménaggs et plantés.

Des écrans de verdure suffisamment fournis masqueront les installations et équipements
techniques. Ils seront composés de haies faites d’essences locales mélangées, en analogie aux

haies champétres du territoire agricole. Les écrins figurant sur les schémas d’aménagement
devront étre denses.

ARTICLE 1AUE 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DES SOLS.

Non réglementé
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